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RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 
64/17) i Statuta preduzeća donosim, donosim 

RJEŠENJE 

o imenovanju odgovornog inženjera
za izradu idejnog rješenja stambenog objekta, kat.parc.  629, 

KO Pobrđe, Opština Kotor
Investitor: Zoran Mitrović, Kotor

Za odgovornog inženjera određujem Tonija Dendera, dipl. inž. arh. 

Kotor, maj 2023. 

  „ALL-ING“ d.o.o.            
direktor, 

     Aleksandra Vučković Otašević 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT 

Idejno rješenje stambenog objekta, 
 kat.parc. 629, KO Pobrđe, Opština Kotor

Investitor: Zoran Mitrović, Kotor

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA 

ODGOVORNI INŽENJER 

Toni Dender,d.i.a 

IZJAVLJUJEM 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i važećim normama za odgovarajuću

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i urbanističko-tehničkim uslovima.

Kotor, maj 2023

 ________________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

M. P.

   _______________________________ 

(potpis odgovornog lica) 
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PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA 
 
 

LOKACIJA KP 629, KO “Pobrđe”, Opština Kotor  
INVESTITOR:  Mitrović Zoran 
PROJEKTANT: ,,All-Ing" d.o.o. - Kotor 

 

 
UVOD 

 
Na predmetnoj lokaciji potrebno je izgraditi stambeni objekat, u svemu prema pribavljenim 
urbanističko tehničkim uslovima broj 03-333/22-10502 od 16.09.2022. godine izdatih od strane 
Opštine Kotor, Sekretarijata za urbanizam, građevinsarstvo i prostorno planiranje, konzervatorskih 
uslova broj UP/I-05-610/2022-3 od 05.09.2022. godine, izdatih od strane Uprave za zaštitu 
kulturnih dobara, PJ Kotor, kao i u skladu sa važećim tehničkim propisima i normativima. 

 
 

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE LOKACIJA 

Predmetnu lokaciju cini KP 629 KO “Pobrđe”, Opština Kotor. Predmetna lokacija za izgradnju 
stambenog objekta nalazi se u Kotoru, sa prilazom sa magistralnog puta E80, Kotor-Budva. Postojeće 
stanje parcele predstavlja ravnu zelenu površinu, bez postojećih objekata. 

 

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE FUNKCIJA I UREĐENJE 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi projekat stambenog objekta, spratnosti P+1, sa dvije 
stambene jedinice. 

Završna obrada fasadnih zidova da bude "demit" fasada, u tonovima po preporuci iz konzervatorkih 
uslova. 

 

Objekat je samostojeći. 
 
 
U prizemlju predvidjeti ulazni hodnik iz kojeg se pristupa stamenim jedinicama. Stambene jedinice 
predvidjeti kao identične, simetrične u odnosu na ulaz u objekat. 
Stamene jedinice u prizemlju treba da sadrže hodnik, dnevnu sobu, kuhinju sa trepezarijom, kupatilo i 
stepenište koje prizemlje povezuje sa spratom objekta. 
Na spratu predvideti dvije spavaće sobe sa terasom i kupatilo. 

 

Novoprojektovani prostor mora dobro da korespondira postojećim sadržajima i vanjskim 
okruženjem i da svojim funkcionalnim i estetskim karakteristikama zadovoljava visoke standarde 
savremenog stanovanja. 
Projekat konstrukcije, statički proračun za objekte treba raditi shodno izdatim uslovima, odnosno 
projekte treba raditi na IX stepen seizmičkog inteziteta po MCS skali. 



Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata električne instalacije kao i instalacione mreže 
vodovoda i kanalizacije i to po svim važećim tehničkim propisima, normativima i standardima za 
projektovanje , izgradnju i korištenje ove vrste objekata. Sve instalacione infastrukturne priključke 
kvalitetno obezbjediti po svim važećim standardima i u skladu sa uslovima, izdatim od strane 
nadleznih službi u smislu kvalitetnog servisiranja objekta. 
Projektovanjem ventilacionog i klimatizacionog sistema treba obezbjediti kvalitetan boravak svih 
korisnika ovog objekta. 
Obrada enterijera - podova, plafona, zidova, stubova, opreme, mobilijara, sanitarnih grupa, mora biti 
uskladena sa postojecim standardima i propisima sto podrazumjeva najviši nivo mehaničkih, protiv- 
požarnih i zvučnih karakteristika primjenjenih materijala. 
Poseban značaj treba posvetiti projektovanju objekta sa obzirom na uticaj na životnu sredinu i njenu 
zaštitu. Sva klimatizaciono - ventilaciona oprema, kao i vodovodno - kanalizacione instalacije ne smiju 
ugrozavati funkcionisanje objekata u okruzenju. 

Kotor, maj 2023. godine 

ZA INVESTITORA: 



IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA



Idejno rješenje arhitekture - sadržaj

- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnički opis uz idejno rješenje

- GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

- Geodetski snimak 1:250
- Šira situacija 1:500
- Situacija 1:100
- Osnova prizemlja 1:100
- Osnova prvog sprata 1:100
- Osnova potkrovlja 1:100
- Osnova krova 1:100
- Presjek A-A 1:100
- Presjek B-B 1:100
- Presjek C-C 1:100
- Južna fasada 1:100
- Istočna fasada 1:100
- Sjeverna fasada 1:100
- Zapadna fasada 1:100
- 3D vizualizacija



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Stambeni objekat, KP 629, KO “Pobrđe” Opština Kotor 

Idejno rješenje 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Tehnički opis 
 

UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA STAMBENI OBJEKAT P+1 
 
 
 

INVESTITOR: MITROVIĆ ZORAN 
OBJEKAT: Stambeni objekat 
LOKACIJA: KP 629, KO “POBRĐE”, OPŠTINA KOTOR 
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Stambeni objekat, KP 629, KO “Pobrđe” Opština Kotor 

Idejno rješenje 
 
 

Uvodne informacije 
 
Ovim tehničkim opisom definišu se glavni aspekti arhitekture stambenog objekta, na KP 629, 
KO “Pobrđe”, Opština Kotor. 

Podlogu za izradu projektne dokumentacije činili su: 
� Urbanističko tehnički uslovi br.03-333/22-10502 od 16.09.2022. godine, izdati od 

strane Sekretarijata ua urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje Opštine 
Kotor; 

� Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-610/2022-3 od 05.09.2022., izdati od strane Uprave 
za zaštitu kulturnih dobara – Područna jedinica u Kotoru; 

� Geodetski snimak postojećeg stanja, 

� Projektni zadatak. 

Projektna dokumentacija izrađena je u skladu sa važećim zakonima u Crnoj Gori i to: 

� Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) 

� Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 
44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr., 82/2020, 86/2022, 04/2023 ), i drugim 
srodnim podzakonskim aktima. 

 

1. Lokacija objekta 
 

Predmetni stambeni objekat nalazi se na lokaciji koju čini katastarska parcela 629 katastarske 
opštine Pobrđe. 
Površina lokacije je 591,00 m2. 
Lokaciji se prilazi sa magistralnog puta Kotor-Budva.  
Predmet ovog projekta je izgradnja stambenog objekta. 

 
Postojeće stanje 

 
Na lokaciji ne postoje objekti. Teren je ravan. 

 
2. Koncept i funkcija 

 
Koncept projekta zasniva se formiranju dva kubusa jednostavnih formi i vizualizacije modernog 
arhitektonskog stila. 
Materijalizacija fasade je “demit fasada” svijetlih pastelnih tonova, po preporuci iz koncervatorskih 
uslova. Pristup lokaciji je sa magistralnog puta Kotor-Budva. Pristup objektu je organizovan tako 
da se sa postojećeg magistranolg puta E80 pravi nova saobraćajnica unutar naselja uz koju se 
nalazi predmetna parcela. Objektu se pristupa sa sjevorzapadne strane. Objekat sačinjavaju dva 
simetrična kubusa. Oba kubusa čine po jednu stambenu jedinicu. Kubusi su u prizemlju povezani 
zajedničkim prostorijama, hodnikom i ostavom. Objekat je organizovan tako da se u prizemlju 
nalaze dnevne zone stambenih jedinica, dok su na spratu projetovane spavaće zone. 
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Stambeni objekat, KP 629, KO “Pobrđe” Opština Kotor 

Idejno rješenje 

 
Prizemlje 

 
Prizemlju objetakta pristupa kroz zajednički hodnik, odakle se dalje pristupa stambenim 
jedinicama. U prozemlju stambenih jedinica projetovan je hodnik iz kojeg je moguće pritupiti 
kupatilu, dnevnoj sobi, kuhinji sa trpezarijom i stepeništu koje prizemlje povezuje sa spratom 
objekta. Dnevne sobe izlaze na terase preko kojih se ostvaruje veza sa dvorištem u zadnjem 
dijelu parcele. 

 
Sprat 

 
Spratu objekta se pristupa stepeništem za svaku stambenu jedinicu pojedinačno. Na spratu je 
projektovano kupatilo i dvije spavaće sobe koje izlaze na zajedničku terasu. 

 
3. Urbanistički parametri 

 
ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Ukupna površina lokacije na koju se računaju parametri je 591,00 m2. 
Lokacija je u naseljskoj strukturi u pomaku 1000+. 

 

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Površina 

lokacije 
(m2) 

Indeks 

zauzetosti 

Zauzetost 

(m2) 

Indeks 

izgrađenosti 

BRGP Visina 

objekta (m) 

Spratnost 

591,00 0,4 234,40 1,0 591,00 13,50 P+1+Pk 

 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Površina 

lokacije 
(m2) 

Indeks 

zauzetosti 

Zauzetost 

(m2) 

Indeks 

izgrađenosti 

BRGP Visina 

objekta (m) 

Spratnost 

591,00 0,31 184,90 0,52 307,56 7,02 P+1 

 

 

Može se konstatovati da su svi uslovi iz UT uslova u potpunosti ispoštovani. 
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Stambeni objekat, KP 629, KO “Pobrđe” Opština Kotor 

Idejno rješenje 

4. Uređenje terena

Teren je na velikoj većini parcele ravan, uz blago “podizanje” terena uz sjeveroistočnu granicu 
parcele, odnosno uz blago “spuštnaje” terena uz jugozapadnu ivicu parcele. Oko objekta je 
predvidjen široki trotoar, širine 150cm uz čije ivice je predvidjeno postavljanje dekorativnog 
kamenja u bijeloj boji u širini od 30cm. Trotoar je popločan kamenim pločama različitih dimenzija 
u nijansama sive boje. Uz prednju fasadu i prilaz samom objektu predviđene su žardinjere za
sadnju niskog dekorativnog bilja.
U okviru parcele predviđena je sadnja visokog i niskog zelenila, odabranog i grupisanog prema
preporukama iz konzervatorskih uslova.
Takođe u okviru parcele, predviđena su 2 parking mjesta, shodno navikama i potrebama
investitora. Za svaku stambenu jedinicu po jedno. Projektovana tako da se u okvriu parcele po
potrebi mogu parkirati još 2 vozila.

5. Konstrukcija

U skladu sa regulativom za IX seizmičku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju objekta 
cǐ ne AB stubovi, AB zidna platna različitih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna pravca. 
Ploče su pune armirano-betonske , dok je stepenište takođe armirano-betonsko. Spoljni zidovi 
ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne AB konstrukcije i izvode se od blok 
opeke d=12, 20, 25 cm (prema pravilniku za zidane konstrukcije). Sva građevinska opterećenja 
prenose na tlo preko armirano-betonskih temelja izgrađenih na temeljnim trakama. Podna ploča 
se izvodi na dobro nabijenom šljunčanom tamponu i armira se mrežom.  

6. Materijalizacija

Obrada fasade je tipa „demit“, u nekoliko nijansi, prema preporukama iz konzervatorskih uslova. 
Bočne fasade su u boji RAL 9003, duk su prednja, zadnja fasada i nastrešnice iznad ulaza i 
iznad terasa u prizemlju u kombinaciji boja RAL 7037 i RAL 7047. Bravarija je u boji RAL 7016 
(Artracit). Ograda na terasi sprata je staklena u tamno sivoj nijansi, zatamnjena 30%.  
Krov je ravan, neprohodan, sa šljunkom kao završnim slojem. 

7. Instalacije

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa tehničkim uslovima, prednostima 
lokaliteta, principaima ovakve vrste objekta i racionalizacije sistema. U kombinaciji sa 
predviđenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija treba da obezbijedi visok nivo 
energetske efikasnosti objekata u budućoj eksploataciji. 

Odgovorni inženjer, 

Toni Dender d.i.a. 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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